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PILOTPROJEKT: Mitten in der Stadt entsteht in zweiter Reihe
ein Haus, das in mehrfacher Sicht Vorreiter ist. Die Planung dauerte
deutlich langer als der Bau selber

Gipfel der Nachhaltigkeit

Das hochste Holzhaus Bayerns entsteht in Bayreuth: Klimaneutral und autark

BAYREUTH/FREIBURG
VonEric Waha

ersteckter kann ein Haus

fast nicht stehen. Obwohl

es sich alles andere als

verstecken muss. Denn
das Haus — eigentlich: die beiden
Héuser — das da in der Ludwigstra-
Be gebaut wird, ist aus mehreren
Gesichtspunkten einzigartig. Und:
Es ist das hochste Haus aus leim-
freiem Massivholz, das es bislang in
Bayerngibt.

Der Birnbaum hinten in der Ecke,
wo das Holzhaus und das Gebaude
der Regierung zusammenwachsen,
steht da wie ein Symbol. Er thront
da als Stiick Natur. Abgegrenzt
neben dem zum Schutz vor Witte-
rungseinfliissen eingepackten
Holz-Bau. Die vielen Birnen, die er
trigt, sind groB3, sollen wunderbar
schmecken. ,,Der bleibt stehen, hat
Hartmut Lingott gesagt. Das hat mir
gleich gefallen®, sagt Hans Thiem.
Hans Thiem ist der Testamentsvoll-
strecker der ehemaligen Besitzerin
des Hauses in der Ludwigstrale,
Marianne Lipfert. Vor fiinf Jahren
hat er das geschichtstrachtige
Grundstiick und das denkmalge-
schiitzte Haus zur Ludwigstrale an
die Bayreuther Konzeptbau um die
Gesellschafter und Geschéftsfiihrer
Hartmut Lingott und Bernd Werner
verkauft.

,Das Haus war das erste, das
aufBerhalbder Stadtmauern damals
gebaut wurde. Marianne Lipfert
und ihre Mutter, Annie Kolb, haben
immer erzihlt, dass es kurz nach
dem Dreifigjahrigen Krieg ent-
standen ist.“ Lange Jahre hatte das
Haus ein Tapeziergeschift beher-
bergt, spiater das Fachgeschéft
Lampen Oberndorfer. ,Jm Garten
stand ein Schuppen. Und ein Pavil-
lon, in dem Marianne Lipfert immer
gerne gesessen ist“, sagt Thiem. Zu
den Besonderheiten des Grund-
stiicks gehore ,ein Geh- und Fahrt-
recht von Sonnenauf- bis -unter-
gang an der Stadtmauer entlang
von der Jean-Paul-Apotheke bis
zum Regierungs-Hof“, sagt Thiem.

Und seit wenigen Monaten eine
weitere Besonderheit: Ein ver-
gleichbares Haus werde man lange
suchen miissen, sagt Torsten Lin-
gott, gebiirtiger Bayreuther und
Geschiftsfithrer der Freiburger Vi-
da Holzprojekt GmbH. In Bayern
gibt es so etwas in der Bauart gar
nicht, in Baden-Wiirttemberg nur
einen ,gleichwertig hohen Massiv-
holz-Bau*.

Planungsphaselédngerals
dieBauphase

Bernd Werner sagt vor Ort im Ge-
sprach mit unserer Zeitung: ,Die
Planungsphase war das lingste an
dem ganzen Projekt. Schallschutz
und Brandschutz waren die Haupt-
themen. Was beim dreigeschossi-
gen Gebdude noch recht einfach
war, war beim Fiinfgeschosser ganz
anders.“ Das Haus entspreche der
Gebaudeklasse fiinf in seiner Kom-
plexitit der Vorgaben. ,Danach
kommen nur noch Sonderbauten
und Hochhéuser.“ Nachdem die
Vorgaben erfiillt waren, ging es an
den Bau der Tiefgarage — inklusive
Vorarbeiten mit Bohrpfahl-Wan-
den, um die Nachbarschaft nicht zu
beeintrachtigen. Aufder Tiefgarage
wuchs,ein Fiinfgeschosser mit finf
Wohnungen und ein dreigeschos-
siges Gebaude mit drei Wohnungen
und einer Haus-in-Haus-Losung fiir
eine Partei“, zdhlt Torsten Lingott
auf. Aus Holz, mit dem Verzicht auf
Leim, wo immer es geht, weil das
Hausjaatmungsaktivseinsoll“.
Holzhéuser, sagt Lingott, gibt es
ja schon langer, aber eben haupt-
sdchlich ,in den vergangenen 20
oder 30 Jahren im Bereich der Ein-
und Zweifamilienhduser. Aller-
dings kommt das Holzhaus — nach-
dem Holzstinder- oder Fachwerk-
héuser als Vorldufer das stadtische
Bild prégten —jetzt auch wieder im
urbanen Raum an, etwa ,mit ein
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indi haft: Das hoch i iel
wachstinder Ludwigstrafe. Zum Schutz gegen das Wetterist der Rohbau grau eingepackt.

Herzenswunsch von Hartmut Lingott: Dem Birnbaum darf nichts pas-

sieren. Der Baum tragt reichlich — und grof3e Friichte.
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Feine Zimmermanns-Arbeit - zu
sehen am Tiir-Ausschnitt.

Blick in eine der Wohnungen: Auf den holzernen Decken gibt es eine Schiittung, darauf einen Estrich - zur
Schalldammung. Der Rest ist Holz. Und darf, in manchen Raumen, auch gut riechen - mit Zirbenholz-Ver-
kleidung.

SOLAR-ZIEGEL AUS GLAS UND DIE AUSSAGEN DER STADT

ie Geschwindigkeit, inderdas

Haus stand, istmitderdes
konventionellen Hausbaus nicht
vergleichbar: ,Die AuBenwénde
sind 24 Zentimeter stark, nehmen
die Lasten auf”, sagtBernd Wer-
ner. Die Wande kamen vorgefertigt
aufdie Baustelle, was den Aufbau
in sechs Werktagen flirden Fiinfge-
schosser moglich machte. ,Das
Grundmaterialist Fichte, sagt
Hartmut Lingott. Verbunden wird
das Fichtenholz leim-und nagelfrei
mitschwalbenschwanzférmigen
Dibelnaus Buche: ,Die Buche
nimmtdie Feuchtigkeit der Fichte
auf“—soverpresstsich das Mate-
rial.

30 000 Kilowattstunden Strom
soll die Photovoltaik-Anlage am
Satteldach erzeugen mitneuarti-
gen ,Solar-Dachziegeln aus Glas,
die aussehenwie Schindeln®, sagt
Lingott. Aufdem Flachdach des
niedrigeren Hauses arbeitet eine
konventionelle Solar-Anlage. An
der Fassade soll das Wasser ber
eine 20 Quadratmeter grofe Solar-
thermie-Anlage erwarmtwerden.
Umméglichst kurze Wege fiir das

Wasserzum Verbraucherzu haben,

werde aufjeder Ebene zuséatzlich
zur Haupt-Warmepumpe miteiner
kleinen Warmepumpe gearbeitet.
»Damitumgehtman auch Warme-
verluste“, sagt Werner.

Joachim Oppold, der Presse-
sprecher der Stadt, teiltauf Nach-
frage unserer Zeitung mit, ob Holz-
bau-Projekte auch beizweigrofien
Vorhaben in Bayreuth—amAlten
Krankenhaus und dem ehemaligen
Kasernen-Gelande in Moritzhéfen—
angedacht seien: Am Rathaus |l sei
»das Interessenbekundungsver-
fahren abgeschlossen®, fiir Aussa-
genzurBebauung seies ,derzeit
nochzufriih“. Beim Projektin
Moritzhofen, das die Bayernheim
GmbH verantworte, werde es einen
interdisziplinaren Wettbewerb mit
unteranderem Architekten und
Stadtplanern geben. Bauliche Um-
setzung: nichtabsehbar. wah

paar Projekten in Freiburg“. Bei
dem Haus in Bayreuth zieht man al-
le Register: ,Wir haben hochste An-
spriiche an die Nachhaltigkeit des
Hauses.“ Deshalb beschranke man
sich beim Bau nicht allein darauf,
den nachwachsenden Rohstoff
Holz fiir die Hiille zu verwenden,
,der viel Kohlendioxid speichert.
Das Haus istauch komplett energie-
autark. Sowohl bei der Wirme, als
auch beim Strom“, sagt Torsten
Lingott. Das reicht vom Holzauf-
bau, der iiber Erdwarmepumpe und
Solarthermie erwirmt wird, bis
hinunter in die Tiefgarage: dort
sollen die Mieter ihre Elektroautos
ladenkonnen.

Da der Mensch ,,70 Prozent sei-
nes Lebens in geschlossenen Rau-
men verbringt®, wie Lingott sagt,
lege man beim Bau des Hauses gro-
Ren Wert auf die Verwendung ge-
sunder Baustoffe. Gebaut wird das
Haus nach dem Prinzip, das der
Siidtiroler Herbert Niederfriniger
mit seinem Unternehmen Holzius
entwickelt hat: Wo immer moglich
leimfrei, ohne Nageln, ,mit
Schwalbenschwanz-Verbindung®,
wie Lingott sagt. Holz schirmt nicht
nur Strahlung von auflen ab. Die
Elektro-Leitungen, die in dem Haus
eingezogen werden, sind abge-
schirmt, ,zudem bis auf die Dauer-
Verbraucher wie Kiihlschrank oder
Gefrierschrank zentral abschaltbar,
um den Wohlfiihlaspekt zu stér-
ken“. Der Innenputz ist ebenfalls
okologisch: hier komme Lehm zum
Einsatz. Lehm und offenes Holz in
den Rdumen sorgten fiir ein gesun-
des Raum-Klima und ausgewogene
Luftfeuchtigkeit.

Die Warme kommtvon
derkompletten Wand

Zum Wohlfiihlen gehért auch das
Thema Heizen: Warme kommt in
dem Projekt nicht iiber den Fu3bo-
den oder herkémmliche Radiato-
ren, sondern von der kompletten
‘Wand. Im Sockel und in Briistungs-
hohe gefiihrte Wasserleitungen ge-
ben, Raum fiir Raum temperierbar,
Wiérme ab, temperieren die Wand
ynach dem Prinzip eines Grund-
ofens“, wie es Lingott beschreibt.
,Die Wand wirkt bis in drei Meter
Hohe wie ein Strahlungskérper, die
Wiérme, die die Wand abgibt, emp-
finden wir wie die Warme der Son-
ne als angenehm.“ Und sorgt fiir
zwei Vorteile: Durch die Art der Er-
wirmung werde im Raum ,kaum
Luft bewegt, wir haben auch so gut
wie keine Staubbelastung in der
Luft. Und: Wir haben eine gegen-
iiber konventioneller Heizung eine
vier bis fiinf Grad geringere Luft-
temperatur, ohne zu frieren“. Durch
die Leitungsfithrung werde nicht
nur der Innenraum erwarmt, auch
die Gebdudehiille selbst bleibe so
trocken. Das Prinzip dieser Art Hei-
zung klingt revolutiondr, ist aber
uralt: ,Das haben die Rémer mit
dem Hypokausten-System in ihren
Thermen bereits angewandt®, sagt
Lingott.

Aktuell, sagt Lingott auf Nach-
frage, liegen die Baukosten fiir ein
Massivholz-Haus noch rund zehn
bis zwolf Prozent iiber denen eines
konventionellen Hauses. Allerdings
stand ,,das fiinfgeschossige Gebau-
de in nur sieben Arbeitstagen. Es
lasst sich viel vorproduzieren, was
auch Kosten spart, die einkalkuliert
werden miissen®. Was Lingott ,.ent-
tduscht, wie er sagt: ,,Die meisten
derartigen Projekte sind private
Projekte.“ Mit Blick auf die ,Ver-
antwortung der Umwelt und den
Menschen gegeniiber sollte der
Bau von Holzhdusern zumal im
urbanen Raum ,mehr staatlich ge-
fordert werden“. Jedoch: Ein wei-
teres Projekt in Bayreuth, die Des-
tubenhofe, zeigten, dass die Vorbe-
halte gegen Holz-Bauten abneh-
men: ,Dort bauen wir ein konven-
tionelles und ein Haus aus Holz. Im
Holzhaus sind inzwischen mehr
Wohnungen verkauft als im kon-
ventionell gebauten.



