For die Pestalozzistraie O(reclm Ilintsn die alte Malzerei Muller) liegt der Stadi ein Bamntmg vor. Hierwillem Bayreuther Investor einen Wohnkomplex errichten.  Foto: Stephan Tiroch

Noch eine Groﬁbaustelle

STADTENTWICKLUNG Neben der alten Milzerei soll ein Wohnkomplex errichtet werden. Was ist in der Pestalozzistrafie geplant?

VONSTEPHANTIROCH

Kulmbach ~ Investoren geben
sich derzeit in der Stadt Kulm-
bach die Klinke in die Hand.
Bauprojekte, wohin man schaut.
Um nur ein paar zu nennen —
‘schon fast fertlg 51 Studenten-
appartements in Metzdorf, Alte
Ziegelei. Geplant: 180 Wohnun-
gen beim Ménchshofgelinde in
der Blaich: Oder das umstrit-
tenste Vorhaben: der Abbruch
der Milzerei Miiller in der Pes-
talozzistraBie 3, wo — vom Stadt-~
rat mit einer Gegenstimme
(FDP) genehmigt — stadtbild-
pragende Backsteingebdude
verschwinden und 150 Wohnun-
gen gebaut werden sollen.

Und jetzt wurde bekannt,
dass in unmittelbarer Nachbar-
schaft der alten Milzerei noch
eine Grofibaustelle geplant ist.
In der Pestalozzistrafie 9— frither
“Tankstelle und Mercedes-Werk-
statt Dornhofer, jetzt unter an-
derem Elektro Nufigriber —soll
ein Komplex mit 85 Wohnungen
entstehen. Investor ist die Kon-
zeptbau GmbH Bayreuth.

Ein Bauantrag liegt der Stadt
Kulmbach bereits vor, wie Si-
mon Ries bestitigt. ,,Es sind
aber noch ein paar Punkte zu
Kliren®, so der Stadtsprecher.
Der Antrag komme in den
Stadtrat, wenn er ,entschei-
dungsreif* ist, und stehe in der
Sitzung am nichsten Donners-
tag nicht auf der Tagesordnung.

Abstimmungsbedarf gibt es
offenbar bei der Fassadengestal-
tung. ,,Wir fithren Gespriiche,
das ist noch nicht ausdiskutiert®,
sagt Konzeptbau-Geschiiftsfith-
rer Bernd Werner auf Anfrage.

Sechs Stockwerke

Geplant sind sechs Stockwerke,
genauso hoch wie das Gothaer-
Haus gegeniiber. ,,Und wir bau-
en bis zur Linie des Gehwegs®,
erkliirt der Geschiiftsfithrer. Der
Bautriiger will in dem.Objekt

auch 30 sogenannte Mikroap-

‘partements unterbringen, also
Ein-Zimmer-Wohnungen fiir
Singles, zum Beispiel fiir Stu-
denten.

In dem Komplex wird es au-
fierdem ein Café geben. Handelt
es sich hier um die Riume der
Bar ,,Jasmin’s® in der Pestalozzi-
strafe 7, die zum Verkauf steht?
Nein, so Werner, das Bistro sei
am entgepengesetzten Gebiude-

endevorgmhen Grundsitzlich
sei aber schon vorstellbar, die
Bar zu iibernchmen. ,Dann
kinnen wir unseren Bauk{}rper
anders gestalten.

Wenn zeitnah eine Genehmi-
gung erfolgt, geht man bei der
Konzeptbau GmbH davon aus,
dass Mitte 2020 der Abbruch be-
ginnt. . Friiher nicht. Denn es

sind noch Mieter drin. Unser
Bestreben ist es, dass sie genii-
gend Zeit haben, sich neu zu ori-
entieren®, betont Werner.

Der Geschiftsfithrer erwartet
durch die zwei GroSbaustellenin
nichster Néhe keine Probleme.
» Wir werden ohnehin nicht zeit-
gleich bauen®, sagt er. Der Ro-
senheimer Investor Drisel habe

den Bayreuthern signalisiert,
dass er nichstes Jahr noch nicht

anfangen will.

Aber will er iiberhaupt noch
den Neubaukomplex auf dem
Gelinde der alten Milzerei und
vorherigen Petzbriu errichten?
In der Septembersitzung infor-
mierte OB Henry Schramm
{CSU) den Stadtrat, dass nach
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Mainleus macht es vor

~ " wei Grofibaustellen, zwei-
 ~mal Wohnungsbau, zwei~
4 mal in der Pestalozzistra-
fle - und doch sind beide Bau-
vorhaben vbllig verschieden:
hier die alte Malzerei, dort die
friihere Tankstelle.
Gegen'den Abbruch der Milze-
rei Miiller und die Planungen
der Drisel-Gruppe regte sich
massiver Widerstand. Die ehe-
malige Petzbriu ist Stadtge-
schichte, Viele Kulmbacher . .
miichten, dass das imposante
Backsteingebdude aus der Griin-
derzeit erhalten bleibt. Die ver-
traute Strafenansicht soll nicht
plattgemacht werden. Aufier-
dem gibt es Beispiele genug, dass
in alten Industriebauten attrak-
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tive Wohnungen entstehen kon-
nen.

Jetzt bietet det Antrag der Kon-
zeptbau GmbH die Chance, néu
nachzudenken {iber die
Zukunft der alten Mal-
zerel Stadt Kulm-
bach oder Stidtebau
GmbH kénnten

dem moglicherwei-

se nicht mehr inter-
essierten Rosenhei-
mer Investor anbie-
ten, das Gebidude zu
iibernchmen.

Beim Projekt des Bayreuther
Bautriiges diirfte es keine
Schwierigkeiten geben, so dass
der Wohnraum in absehbarer
Zeit dem Kulmbacher Woh-

nungsmarkt zur Verfiigung
steht. Man hatte also Zeit, um
Tempo rauszunehmen. Zeit fiir
einen Architektenwettbewerb,
um dem historischen
Backsteinbau und den
Anspriichen an mo-
dernes Wohnen ge-
recht zu werden.
Und die Mehrkos-
ten? Extra dafiir
gibt es staatliche
Forderprogramme.
Wie so was geht, macht
die kleinere Nachbargemein-
de Mainleus gerade doppelt vor:
beim Spinnstuben-Projekt in
Hornschuchshausen und bei der

Revitalisierung des Spinnereige-

lindes.

seiner Einschiitzung bei der Un-
ternehmensgruppe Drosel ,,die
Lust nachgelassen hat*, das
Bauvorhaben mit einem Volu-
mien von 20 Millionen Euro zu
realisieren. Er kindigte ein
Treffen mit dem Investor an.
Wias ist dabei rausgekommen?
Eine klare Antwort darauf be-
kommt man nicht. ,, Wir sind im
Gespriich und hoffen nach wie
vor, dass es etwas wird®, sagt
Stadtsprecher Ries lediglich.
AufNachfrage riumt er ein, dass
es nach wie vor keine offizielle
Baugenehmigung gibt.
Was will Investor Drisel?

Es darf also weiter spekuliert
werden. Oder — man fragt einen
der Nachbarn, die mit Drosel
wegen der Grenzbebauung und
Nichteinhaltung der Abstands-
flichen verhandeln. Den Anlie-
gern liegt ein Angebot vor, das
fiir sie annehmbar wire. Strittig
ist aber weiterhin, wer die An-
waltskosten i{ibernimmt. ,Un-
terschrieben ist noch nichts®, so
der Kulmbacher, der ungenannt
bleiben will.

Er verhandelte diese Woche
direkt in Rosenheim. Sein Ein-
druck? ,,Dass der Investor keine
Lust mehr hat, glaube ich nicht.
Er will schon noch bauen, aber
er hat’s nicht eilig.”




